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1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA

Uvod kapitoly 1 sa nemeni

1.1 Sirsie vztahy

Podkapitola 1.1. sa nemeni

1.2 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia

Podkapitola 2.1 sa nemeni

1.2.1 Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania

Podkapitola 1.2.1 sa nemeni

1.2.2 Urbanisticka kompozicia a obraz obce

Podkapitola 1.2.2 sa nemeni

1.3 Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujicich podmienok pre
vyuzitie ploch a intenzitu ich vyuzitia

Podkapitola 1.3 sa nemeni

1.4 Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujtcich podmienok pre
vyuzitie

Podkapitola 1.4 sa nemeni

1.5 Intenzita vyuzitia funkénych ploch aurcenie reguldcie pre vyuzitie
jednotlivych pléch

Podkapitola 1.5 sa nemeni

2 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNOVANIA BYVANIA

Kapitola 2 sa meni nasledovne

Zasady a regulativy su formulované v dvoch polohach — pre stabilizované Uzemia a pre rozvojové
Uzemia.

V stabilizovanych Gzemiach:

e umiestriovat zastavbu so zodpovedajucu Struktirou, mierkou a hustotou zastavania k okolitému
prostrediu tak, aby sa neznehodnocovala historicky zaloZena Struktura,
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e pre zastavbu v ramci prieluk reSpektovat existujicu stavebnu ciaru, objekty neumiestriovat do
hibky pozemku,

V rozvojovych Uzemiach:

e  Struktdru, mierku i hustotu zastavby diferencovat podla polohy, a to :

e v dotyku s jestvujucim zastavanym Uzemim,

e v pohladovo vyznamnych bodoch a liniach panoramy obce,

e v taziskovych rozvojovych lokalitach s uplatnenim aktualnych trendov byvania.
V rozvojovom Uzemi je potrebné dosiahnut rozmanitost a individualitu kazdého navrhovaného
obytného Uzemia, vytvarat Struktirou zastavby urbanisticky kvalitné priestory obytného prostredia;
verejné priestory spolocenského kontaktu - obytné ulice, parkové a rekreacné plochy.

Vramci sucasnych pristupov atendencii vtrvaloudrzatelnej bytovej vystavbe uplatfiovat zasady
starostlivosti o Zivotné prostredie (energetickd narocnost objektov, spotreba a Uspora vody,
technoldgie vystavby a pod.) v rieSeni novej zastavby — napr.:

e zohladrovat orientaciu pozemkov k svetovym strandm a charakteristicky prevladajuci smer
vetrov,
e aplikovat typy zastavby s vyuZitim solarnej energie s klesanim vysky zastavby smerom na juh a
pod.
Ndvrh vychadza z regulativov intenzity vyuzZitia Uzemia pre:

e izolované rodinné domy - minimélne vymery pozemkov — 500 m?/izolovany RD.
V ramci novych obytnych Uzemi sa pocita tiez s umiestnenim samostatnych objektov obclianskej
vybavenosti alebo vostavitelnych zariadeni oblianskej vybavenosti dennej potreby.

Podmienky pri vystavbe rodinnych domov:

e vystavbu rodinnych domov podmienit preukdzanim moznosti napojenia jestvujuceho stavebného
pozemku na vedenia a zariadenia verejného dopravného a technického vybavenia uzemia,

e odstavné miesta obyvatelov rodinnych domov riesit v rdmci sikromnych pozemkov s preferenciou
garazi ako stavebnych sucasti rodinnych domov,

e Pri minimalnej vymere stavebného pozemku pre izolovany rodinny dom 600m? ide o jednu bytovu
jednotku®. Navy3ovanim po&tu bytovych jednotiek sa stanovend minimalna vymera pozemku
600m? nasobi koeficientom 1,5 ¢o znamend, Ze 2 bytové jednotky — min. 900 m? vymera pozemku,
3 bytové jednotky 1350 m? vymera pozemku,

e vobytnej zistavbe parkovanie uZivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluZieb riesit
na pozemkoch ich vlastnikov,
Z hladiska zabezpecenia hygienickych poziadaviek na vystavbu:

o pri lokalizacii bytovej vystavby re$pektovat poziadavky vyplyvajuce z hladiska hluku2 vyhlasky Mz
SR ¢. 549/2007 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku
a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrécii v Zivotnom prostredi,
v zneni neskorsich predpisov,

e vramci doplnkovych funkcii v obytnych Gzemiach nepripustit lokalizaciu sluzieb s umiestnenim
stredného zdroja znecistenia ovzdusSia (SZZO) avelkého zdroja znecistenia ovzdusia (VZZO) a

! vychadzat z Vyhlagky Statistického Gradu SR & 323/2010 Z. z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb, v zmysle
ktorej sa klasifikuje len budova ako bytova (pojem - rodinny dom ako taky sa neuvadza)

2 Vyhldska MZ SR & 549/2007 Z.z. ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotdch hluku, infrazvuku a vibrdcii a o
poZiadavkdch na objektivizdciu hluku, infrazvuku a vibrdcii v Zivotnom prostredi, v zneni neskorsich predpisov,
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sluzieb3, ktoré mézu byt zdrojom hluku, infrazvuku alebo inych faktorov narusujiucich pohodu
byvania.

e pri umiestiiovani zdrojov znelistovania ovzdusia alebo obytnych zén je potrebné postupovat v
zmysle prilohy €. 10 k vyhlaske ¢. 248/2023 Z.z. o poZiadavkach na stacionarne zdroje (uplatfiovanie
vSeobecnych zasad a odstupovych vzdialenosti).

Z hladiska zabezpecenia ochrany pred Ziarenim:

e Raddnové riziko - v zmysle v sicasnosti platnych pravnych predpisov v SR4 je potrebné respektovat
povinnost stanovenia vysky radénového rizika v pddnom vzduchu. Podmienky stanovenia vysky
radénového rizika v pédnom vzduchu su stanovené vSTN 73 0601 Ochrana stavieb proti
radénovému riziku

Rozvoj funkcie byvania orientovat do nasledovnych lokalit vyluéne pre rodinna zastavbu:

e privstupe do obce: NB3, NB4, NB5

e v centralnej Casti na plochach existujucich zdhrad: NB1, NB2

e mensie plochy na konci obce: NB6, NB7, NB8, NB9, NB10

Pre bytovu zastavbu v minimalnom rozsahu:

e |okalita NBD1

3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNOVANIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA

Kapitola 3 sa nemeni

4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNOVANIA VYROBY

Kapitola 4 sa nemeni

5 ZASADY A REGULATiIVY UMIESTNOVANIA REKREACIE

Kapitola 5 sa nemeni

6 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNOVANIA DOPRAVNEHO VYBAVENIA

Kapitola 6 sa dopliia o nasledovné:

Za Ucelom ochrany vodohospodarskych zadujmov a v zaujme zamedzenia vzniku migracnych bariér,
$kod a poruch na vodnych tokoch, ako i zabezpecenia riadnej tdrzby vodnych tokov (v zmysle § 48 a
§ 49 zakona ¢.364/2004 Z.z. o vodach) spravca vodnych tokov pozaduje nové dopravné a technické
rieSenie Uzemia, miestne komunikdcie resp. dopravné vybavenie akéhokolvek druhu, ktoré budu
krizovat vodné toky navrhnut:

3 ZGkon & 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorsich predpisov

4 Zakon €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplnenf niektorych zékonov a vyhlaska
MZ SR €. 528/2007 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poZiadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia
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e ako jednotnu zbernd komunikaciu pre ucelent oblast (urbanisticky obvod, lokalitu a pod.),
ktora v pripade vhodnych technickych podmienok moéze byt' v sibehu s vodnym tokom, a
s ndslednym - iba jednym spolocnym krizovanim vodného toku, umiestnenym vo vhodnom
profile vodného toku,

e za Ucelom optimalizacie a reguldcie novych mostnych objektov krizujucich vodné toky, navrh
situovania (umiestnenia) ziadame este pred zahajenim spracovania podrobnejsej projektovej
dokumentacie odsuhlasit s nasou organizaciou a v pripade moznosti prednostne vyuzivat uz
vybudované mostné objekty, ak to technické vybavenie zaujmového Gzemia umoznuje,

7 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNOVANIA VEREJNEHO TECHNICKEHO
VYBAVENIA

Kapitola 7 sa nemeni

8 ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT

8.1 Ochrana pamiatok

Podkapitola 8.1 sa nemeni

8.1.1 Historické objekty nezapisané do UZPF SR - Objekty s historickymi hodnotami

Podkapitola 8.1.2 sa nemeni

8.2 Zasady a regulativy starostlivosti o kultiurne hodnoty

Podkapitola 8.2 sa nemeni

9 ZASADY A REGULATIVY OCHRANY PRIRODY, KRAJINY, PRIRODNYCH
ZDROJOV A EKOLOGICKEJ STABILITY

Kapitola 9 sa nemeni

10 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Kapitola 10 sa dopliia nasledovne do podkapitoly V oblasti ochrany ovzdusia:

V oblasti ochrany ovzdusia
e Pri umiestriovani zdrojov znedistovania ovzdusia alebo obytnych zén je potrebné postupovat

v

vzmysle prilohy ¢. 10 kvyhlaske ¢. 248/2023 Z.z. o poziadavkach na stacionarne zdroje
(uplatrovanie vSseobecnych zasad a odstupovych vzdialenosti).

11 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE
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11.1 Sucasné hranice zastavaného uzemia

Podkapitola 11.1 sa nemeni

11.2 Navrhované hranice zastavaného uzemia

Podkapitola 11.2 sa nemeni

12 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMIi

V kapitole 12 sa nemeni

13 CASTI OBCE, PRE KTORE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT UPN-Z

Kapitola 13 sa meni nasledovne

Uzemny plan obce $pecifikuje Gzemia, ktorych rozvoj je potrebné preverit na zonalnej Grovni formou
urbanistickej studie. Ide o regulacné zény

o Regulagné zény NB1 — NB5, NB7, NBS,-NB9-NB1O

Uzemny plan obce $pecifikuje Gzemia, ktorych rozvoj je potrebné preverit na zonalnej Grovni formou
uzemného planu zény. Ide o regulacné zény:

e Regulacna zéna NB8, NB9, NB10

14 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Kapitola 14 sa meni nasledovne

Podla zdkona ¢.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku §108 odseku (2) pismena f)
a l) su do zoznamu stavieb vo verejnom zdujme zaradené nasledovné stavby:

Z hladiska $ir$ich vztahov st do UPN obce premietnuté verejnoprospe$né stavby v zmysle zaviznej
¢asti UPN VUC Trencianskeho kraja:

Verejnoprospesné stavby v oblasti vodného hospodarstva
1. Oblast zdsobovania pitnou vodou

1.8 Upravria vody v Selci,

Verejnoprospesné stavby vyplyvajuce z riesenia UPN obce
Dopravna infrastruktura

e 01 -komunikacie
e 13 —cyklotrasa

Technicka infrastruktura

e (02-vodovod
e 03 -vodojem
e 04 - kanalizacia
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e 05-plynovod

e 06 - telekomunikacie

e (07 -VN vedenie

e 08 -—trafostanica

e (09 - protipoZiarna nadrz
Ob¢ianska vybavenost

e 10-cintorin
e 11— ihrisko
e 12 —detské ihrisko

15 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Kapitola 15 sa nemeni
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16 REGULACNE LISTY

Kapitola 16 sa meni nasledovne

Reguldcia uzemia

Regulacia Uzemia vzmysle §12 ods. 6 Vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001 Z. .z o Uzemnoplanovacich
podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii predstavuje systém presne formulovanych zdsad
priestorového usporiadania afunkéného vyuzZivania Uzemia vyjadreny vo forme regulativov
obsahujlcich zavazné pravidld, ktoré stanovuju opatrenia v Uzemi, vratane podmienok vyuZitia Uzemia
a umiestfiovania stavieb. Do zasad a regulativov su premietnuté zakladné principy navrhovaného
rieSenia hmotovo-priestorovej a funkénej organizacie rieSeného Uzemia, vratane mozného doplnenia
existujucej urbanistickej Struktury, ako aj zasady a regulativy jeho dopravnej a technickej obsluhy.

Vymedzenie regulacnych blokov

Na zaklade analyticko-syntetického hodnotenia a ndvrhu zdsad rozvoja Uzemia boli pre ndvrh regulacie
rieSeného Uzemia vymedzené diferencované bloky podla:

e typoldgie urbanisticko-architektonickej Struktury,

e funkéného vyuZitia Uzemia v ramci zastavaného Uzemia a

e funkéného vyuZitia Uzemia mimo zastavaného Uzemia

Priestorovo homogénne jednotky — bloky su definované na zaklade nasledovnych kritérii:

e existujuce Uzemia su vyuzivané jednoznacne ako monofunkcéné (obytné, vyrobné, rekreacné..),
e novonavrhované Uzemia (obytné, vyrobné, zmiesané, rekreacné..),

e hranicu blokov v rdmci zastavaného Uzemia obce tvori prevazne komunikacny systém oddelujici
Uzemia s r6znym charakterom vyuZitia,

e hranicu blokov v ramci zastavaného Uzemia obce tvori prevazne rovnaky charakter vyuzitia,
e hranicu blokov novonavrhovanych Gzemi tvori samotna navrhovana plocha,

e hranicu blokov mimo zastavaného Uzemia obce vo volnej krajine tvoria prevaine prirodzené
ohranicenia, lesov, pofnohospodarsky vyuZivanej krajiny, chrdnené tzemia.

Priestorovo homogénne jednotky — bloky su Specifikované rovnako pre zastavané uzemie t. j. Uzemia,
ktoré st urbanizované a ich funkéné vyuZitie je jednoznaéné - UPN obce ich povaZuje za stabilizované.
Uzemia, ktoré su predmetom zmeny vyuZitia ako aj Uzemia, ktorych funkéné vyuzitie je
novokoncipované.

Regulativy funkéného vyuZitia Uzemia stanovuju organizovanie vsetkych cinnosti v Uzemi
prostrednictvom:

e urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia,

e systému regulacie,

e reguldcie funkéného vyuzitia Uzemia,

e reguldcie spésobu vyuZitia Uzemia,

e reguldcie intenzity vyuZitia Uzemia.

V ramci funkéného vyuzivania Uzemia sa Specifikuje:

e pripustné funkcné vyuZitie,

nepripustné funkéné vyufzitie,

doplnkové funkéné vyuzitie.
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Oznacenie regulacnych blokov je nasledovné:

Urbanizované uzemie - STAV
U Uzemie polnohospoddrskej vyroby

Urbanizované uzemie - NAVRH

NB Obytné uzemie so zdstavbou rodinnych domov
NR Uzemie rekreaéného vyuzitia — individualna rekreacia

FIRP PI I I 7 . , l | lr

Krajinna Struktura - STAV
P Uzemie polnohospoddrsky vyuZivanej krajiny
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REGULACNY LIST BLOKU 1]

I Identifikacné cislo bloku U1l
Il Funkéné vyuzitie Uzemie polnohospodarskej vyroby
. Zakladna charakteristika Predstavuju Uzemia pre rozvoj polhohospodérskej vyroby, ktoré su uréené pre situovanie stavieb a zariadeni zameranych na pofnohospodarsku
vyrobu.
V. Funkéna reguldcia
Pripustna funkcia - Prevladajtca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e polnohospodarske vyrobno-produkéné zariadenia o vybavenost komerc¢nej administrativy (prenajimatelné e byvanie,
aredlového charakteru, t. j. zariadenia rastlinnej kancelarske a administrativne zariadenia a pod.), e rekrealno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska,
a-Zive€isnej-polnohospodarskej vyroby, e prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatelskych aktivit, Sportoviska a Sportové ihriskd a pod.),
o skladovanie a distribucia. o malo kapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluzné a e verejnd vybavenost,
skladovacie prevadzky, e priemyselnd vyroba,
e zberny dvor e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét.
e opravarenské a servisné prevadzky pre polnohospodarsku
vyrobu,

e prevadzky komunalneho a miestneho hospodarstva,

e prevadzky udriby mestskych infrastrukturdlnych sieti, Cistenia
komunikacii a verejnych ploch,

e plochy ochrannej a izolacnej zelene vyhradeného charakteru a
plochy Specifickej vnutroarealovej zelene (parkovo upravena
vnutroaredlova zelen, ostatnd vyhradend zelen arealov a pod.),

o prijazdové komunikacie, pesie komunikacie a zjazdné chodniky,
vyhradené komunikacie arealov a pod.,

e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej
obsluhy Uzemia (vodohospodarske, energetické,
telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia).

V. Regulacia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene podlaZnost
0,3 0,55 2+1 (max. 10 m nad pévodnym terénom)
VI Regulacia urbanistickej $truktury e zastavba izolovanych objektov
VIl.  Regulacia intervenénych zasahov e dostavba, pristavba, nadstavba
VIll.  Reguldcia zelene v uzemi o uplatiiovat geograficky pévodné druhy vzrastlej zelene, ktord bude plnit najma hygienicku a izolaénud funkciu
IX.  vyznatenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov e vykres verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poZiadavky na regulaciu rozvoja tizemia e zvySovanie kapacit, vratane zmeny Zivocisnej vyroby je potrebné preukdazat rozptylovou $tudiou a hlukovou $tddiou
XI. Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD .
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Urbanizované uzemie - NAVRH
NB Obytné Uzemie so zastavbou rodinnych domov

NR Uzemie rekrea¢ného vyuzitia — individualna rekreécia

FIQG R | v s s . . .I
FIRP Pl I | o s | | |,
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REGULACNY LIST BLOKU

NB

Identifikacné Cislo bloku

NB1 - NB7, NB8

Funkéné vyuiZitie

Obytné uzemie so zastavbou rodinnych domov

Zakladna charakteristika

Sluzia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch aj s hospodérskou ¢innostou, ktorda nema negativny dopad na Zivotné prostredie, doplnené
nevyhnutnou ob¢ianskou, dopravnou a technickou vybavenostou.

V. Funkéna reguldcia
Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia

e byvanie v rodinnych domoch (RD) s vyhradenym a e zakladnd vybavenost zdravotnictva (lekdrne, lekdrske e obchodno-obsluznd vybavenost negativne ovplyviujlca
stkromnym rekreac¢no-zotavovacim zdzemim (UZitkové a ambulancie, zakladné lekarske pracoviska, lekdrske poradne a byvanie, resp. znizujlca kvalitu obytného prostredia,
okrasné zahrady, detské ihriskd, Sportoviskd a Sportové pod.), nerusiaca byvanie, e obchodno-obsluzna vybavenost zvysujlica dopravnu zataz
ihriska, rekreacné plochy a pod.), o zariadenia pre seniorov a domov socialnych sluzieb obytného prostredia,

e obchodno-obsluzna vybavenost zabezpeéujica denné e administrativno-kanceldrska vybavenost (kancelarie, ateliéry a e zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne
potreby obyvatelov (maloobchodné zariadenia, zariadenia pod.), nerusiaca byvanie ovplyviiujuce byvanie, resp. zniZujice kvalitu obytného
nevyrobnych sluZieb a pod.), nerudiaca byvanie. o rekreaéno-zotavovacia a $portova vybavenost (detské ihriska, prostredia,

malé Sportové ihriskd, Sportova hala a pod.), o sluzby negativne ovplyvnujlce byvanie,
e verejna zelen (parkovo upravenad a ostatna verejna zelen), e polnohospodarska vyroba,
e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie e priemyselnd vyroba.
komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod.,
e zariadenia avedenia verejnej technicko - infrastrukturdinej
obsluhy uzemia (vodohospodarske, energetické,
telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia).
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene PodlaZnost Minimalna vymera pozemku
0,35-RD, 0,60-RD, 1+1 pre RD, 500 m? - RD
VI Regulacia urbanistickej $truktury e zastavba izolovanych objektov v zeleni
VIl. Regulacia intervencnych zasahov * nova vystavba na novych plochach
ViIl. Regulécia zelene v Gzemi o uplatiiovat stanovistne vhodné, geograficky pdvodné, v mensej miere osvedcené introdukované okrasné druhy,
IX. o vykres verejnoprospesnych stavieb

Vyznacenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov
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X. Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja tizemia

obciansku vybavenost riesit ako vostavitelné alebo ako samostatné objekty v zastipeni 10% celkovej plochy regulacného bloku
s prislichajucimi odstavnymi plochami,
re$pektovat ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného toku Selecky potok a jeho ochranné pasmo v sirke 10 m obojstranne
respektovat miestny biokoridor MBk1 Selecky potok
re$pektovat ochranné pasmo prirodnej pamiatky Selecky potok 60m a podmienky vyplyvajlce z Ill. stupfia ochrany
Podmienky pre vystavbu v lokalite NB8- ,,Ohrozenost podzemnej vody stredna“:®
. pred vystavou rodinnych domov ako aj pre rekonstrukcidach a pristavbach je potrebné uskutocnit inZiniersko-
geologicky a hydrogeologicky prieskum terénnymi technickymi pracami (vrty, Sachtice) a zabezpe¢it geologicky dohlad
odborne spbsobilou osobou
. terénne geologické prieskumné prace a ich vyhodnotenie sa musia uskutoénit pred vydanim Gzemného rozhodnutia
. pocet prieskumnych objektov a ich hibku uréi zodpovedny riesitel geologickej Glohy samostatne pre jednotlivé
pozemky a uvaZované stavby
. pri zakladani stavby zabezpedit pritomnost geoléga. Prace pri zakladani stavieb vykonavat v maximélnej moznej miere
manudlne
. v pripadoch zistenia hladiny podzemnej vody sa odobert vzorky na laboratérnu analyzu v rozsahu orientacného
zistenia kvalitativnych fyzikdlno-chemickych vlastnosti vratane agresivity a genézy
. pri realizacii stavieb nesmie déjst k znedisteniu horninového prostredia, podzemnej a povrchovej vody tnikmi olejov
a pohonnych hmot z mechanizmov, motorovych vozidiel ani naterovymi a izola¢nymi hmotami
. pred vystavbou a pred ukonéenim hrubej stavby zabezpecit monitorovanie vplyvu stavby vzorkovanim podzemnej
vody v najblizsej studni (vybudované v arealoch jestvujucich chatovych domov v ochrannom pasme vodarenského
zdroja) v smere prudenia podzemnej vody v rozsahu elektricka vodivost, pH, CHSKwn, NEL resp. TOC, NHa., NO3*
. novobudované stavby a jestvujice stavby musia byt odkanalizované do verejnej kanalizacie
. parkovanie vozidiel je mozné len na spevnenej ploche
. uprava koryta Seleckého potoka v dotyku s pozemkom sa musi realizovat podfa usmernenia spravcu vodného toku na
zaklade projektovej dokumentdcie, vypracovanej autorizovanym stavebnym inZinierom
. v pripade stabilizacie svahov spojenej so zdsahmi do horninového prostredia je potrebné zabezpecit geologicky dohlad
. rekonstrukciu podzemnych rozvodov mozno vykonavat pri déslednom dodrZziavani G¢innych preventivnych opatreni
. oleje, farby, izolacné natery, pohonné hmoty nesmu prist do kontaktu s podzemnou a povrchovo vodou
. na prisun Zivin pre rastliny pouZivat najma prirodné hnojiva
v NB5 povinne zabezpecit pre vystavbou vypracovanie akustickd Stddiu vplyvu hluku z vyroby zény O na chranené vonkajsie
a vnutorné priestory obytnych budov
V NBS je potrebné spracovat hydrotechnicky posudok a reSpektovat zakon €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiiami,
v NBS8 je potrebné redpektovat podmienky stanovené v rozhodnuti ¢. OU-TN-OSZP3_2019/001418-016 TMM zo dria 16.04.2019
k zmene reZzimu hospodarenia v PHO Il.stupna VZ Selec I-IV.

Xl Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD

urbanisticka Studia, pre regulacné bloky NB1 — NB5, NB7,-NB8

UPN-Z pre regula¢né bloky NB8

zabezpecit objektivizaciu hluku z dopravy pre regulacné bloky NB3, NB4, NB5

zabezpecit stanovenie vysky radénového rizika

riesit pohyb chodcov s prepojenim k jestvujlcej zastavbe min. jednostrannym chodnikom

v lokalitdch NB4, NB5 je potrebné prihliadat na vysokd hladinu podzemnej vody a stavebné objekty osadzat min.0,5m nad uroveri
terénu, bez budovania pivni¢nych priestorov.

5 rozhodnutie Okresného uradu Trenéin, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie OU-TN-OSZP3-2019/001418-016 TMM zo diia 16.04.2019 k zmene reiimu hospodarenia v PHO II. stupria

vodarenského zdroja ,Selec | a IV*
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REGULACNY LIST BLOKU

NB

I Identifikacné Cislo bloku NB9, NB10
14

t. Funkéné vyuZitie Obytné tzemie so zastavbou rodinnych domov

1. Zakladna charakteristika

nevyhnutnou ob¢ianskou, dopravnou a technickou vybavenostou.

SluzZia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch aj s hospodérskou ¢innostou, ktora nema negativny dopad na Zivotné prostredie, doplnené

stkromnym rekreac¢no-zotavovacim zdzemim (UZitkové a
okrasné zahrady, detské ihriskd, Sportoviskd a Sportové
ihriska, rekreacné plochy a pod.), .

ambulancie, zakladné lekarske pracoviska, lekdrske poradne a
pod.), nerusiaca byvanie,
zariadenia pre seniorov a domov socidlnych sluzieb

V. Funkéna reguldcia
Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e byvanie v rodinnych domoch (RD) s vyhradenym a e zakladnd vybavenost zdravotnictva (lekdrne, lekdrske e obchodno-obsluznd vybavenost negativne ovplyviujlca

byvanie, resp. znizujlca kvalitu obytného prostredia,
obchodno-obsluzna vybavenost zvySujlica dopravnu zataz
obytného prostredia,

e obchodno-obsluzna vybavenost zabezpeéujica denné e administrativno-kanceldrska vybavenost (kancelarie, ateliéry a e zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne
potreby obyvatelov (maloobchodné zariadenia, zariadenia pod.), nerusiaca byvanie ovplyviiujuce byvanie, resp. zniZujice kvalitu obytného
nevyrobnych sluZieb a pod.), nerudiaca byvanie. o rekreaéno-zotavovacia a $portova vybavenost (detské ihriska, prostredia

malé Sportové ihriskd a pod.), o sluzby negativne ovplyvnujlce byvanie,
e verejna zelen (parkovo upravenad a ostatna verejna zeler), e polnohospodarska vyroba,
e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie e priemyselnd vyroba,
komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., e Vlokalite NB9, NB10 sa zakazuje: ®
e zariadenia avedenia verejnej technicko - infrastrukturdinej . chov domacich hospodarsky zvierat,
obsluhy Uzemia (vodohospodarske, energetické, e odvadzanie akychkolvek odpadovych véd do
telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia). toku,
. oprava a udrzba zdhradnych mechanizmov
a automobilov,
. budovat studne — vlastné zdroje vody
. vystavby pivni¢nych a suterénnych
priestorov.
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene PodlaZnost Minimalna vymera pozemku
0,35-RD, 0,60-RD, 1+1 pre RD, 500 m? - RD
VI. Reguldcia urbanistickej §truktury e zastavba izolovanych objektov v zeleni
VII. Reguldcia intervenénych zasahov * nova vystavba na novych plochach
ViIl. Regulicia zelene v Gzemi o uplatiiovat stanovistne vhodné, geograficky povodné, v mensej miere osved¢ené introdukované okrasné druhy,
IX. Vyznacenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov e vykres verejnoprospeSnych stavieb

5 rozhodnutie Okresného uradu Trenéin, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie OU-TN-OSZP3-2019/001418-016 TMM zo diia 16.04.2019 k zmene reiimu hospodarenia v PHO II. stupria

vodarenského zdroja ,Selec | a IV*
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X. Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja tizemia

e obciansku vybavenost riesit ako vostavitelné alebo ako samostatné objekty v zastipeni 10% celkovej plochy regulaéného bloku
s prislichajucimi odstavnymi plochami,

o respektovat ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného toku Selecky potok a jeho ochranné pasmo v Sirke 10 m obojstranne

o respektovat miestny biokoridor MBk1 Selecky potok

o respektovat ochranné pasmo prirodnej pamiatky Selecky potok 60m a podmienky vyplyvajlce z Ill. stupfia ochrany

o zabezpedit stanovenie vysky radénového rizika

e Podmienky pre vystavbu v lokalite NB9, NB10 -, Ohrozenost podzemnej vody strednd“:’

pred vystavou rodinnych domov ako aj pre rekonstrukcidch a pristavbdch je potrebné uskutocnit inZiniersko-
geologicky a hydrogeologicky prieskum terénnymi technickymi pracami (vrty, Sachtice) a zabezpe¢it geologicky dohlad
odborne sposobilou osobou

terénne geologické prieskumné prace a ich vyhodnotenie sa musia uskuto¢nit pred vydanim Gzemného rozhodnutia
pocet prieskumnych objektov a ich hibku uréi zodpovedny riesitel geologickej tlohy samostatne pre jednotlivé
pozemky a uvaZované stavby

pri zakladani stavby zabezpedit pritomnost geoldga. Prace pri zakladani stavieb vykonavat v maximélnej moznej miere
manudlne

v pripadoch zistenia hladiny podzemnej vody sa odoberu vzorky na laboratérnu analyzu v rozsahu orientacného
zistenia kvalitativnych fyzikalno-chemickych vlastnosti vratane agresivity a genézy

pri realizacii stavieb nesmie déjst k zneéisteniu horninového prostredia, podzemnej a povrchovej vody Gnikmi olejov
a pohonnych hmét z mechanizmov, motorovych vozidiel ani naterovymi a izola¢nymi hmotami

pred vystavbou a pred ukonéenim hrubej stavby zabezpecit monitorovanie vplyvu stavby vzorkovanim podzemnej
vody v najblizsej studni (vybudované v aredloch jestvujucich chatovych domov v ochrannom pasme vodarenského
zdroja) v smere prudenia podzemnej vody v rozsahu elektricka vodivost, pH, CHSKwn, NEL resp. TOC, NHa+, NO3*
novobudované stavby a jestvujlce stavby musia byt odkanalizované do verejnej kanalizacie

parkovanie vozidiel je mozné len na spevnenej ploche

Uprava koryta Seleckého potoka v dotyku s pozemkom sa musi realizovat podla usmernenia spravcu vodného toku na
zaklade projektovej dokumentdcie, vypracovanej autorizovanym stavebnym inZinierom

v pripade stabilizacie svahov spojenej so zédsahmi do horninového prostredia je potrebné zabezpecit geologicky dohlad
rekonstrukciu podzemnych rozvodov mozno vykonavat pri déslednom dodrZiavani G¢innych preventivnych opatreni
oleje, farby, izolaéné natery, pohonné hmoty nesmu prist do kontaktu s podzemnou a povrchovo vodou

na prisun Zivin pre rastliny pouzivat najma prirodné hnojiva

e v NB9, NB10 je potrebné respektovat podmienky stanovené v rozhodnuti . OU-TN-OSZP3_2019/001418-016 TMM zo dria 16.04.2019
k zmene reZzimu hospodarenia v PHO Il.stupna VZ Selec I-IV.

XI. Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD

isticks Stidia, o NBS_NB1O
o riesit pohyb chodcov s prepojenim k jestvujlcej zastavbe min. jednostrannym chodnikom
o zabezpedit stanovenie vysky radénového rizika

o UPN-Z pre regulacné bloky NB9, NB10

7 rozhodnutie Okresného uradu Trenéin, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie OU-TN-OSZP3-2019/001418-016 TMM zo diia 16.04.2019 k zmene reiimu hospodarenia v PHO II. stupria

vodarenského zdroja ,Selec | a IV*
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REGULACNY LIST BLOKU NR

. Identifikacné cislo bloku NR1
Il Funkéné vyuZitie Uzemie rekreaéného vyutzitia — individualna rekreacia
lll.  Zakladna charakteristika Predstavuji solitérne Gizemia rekreaénej a zotavovaco-oddychovej &innosti v prirodnej krajine.

IV.  Funké¢na regulacia

Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia

e stavby pre individudlnu rekredciu (rekreacné chaty), e vybavenost verejného stravovania (bistra, kaviarne, vinarne, restauracie e byvanie v rodinnych a bytovych domoch,

e prechodné ubytovanie ako sucast rekreacnej funkcie, apod.), e obcianska vybavenost

e oddychovo — rekreacné plochy zelene, e prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné peSie komunikdcie a e velkoprodukéna pofnohospodarska vyroba,
o vodné plochy a toky, zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., o velkokapacitnd Zivoci§na vyroba

e zariadenia avedenia verejnej technicko-infrastrukturdlnej obsluhy e priemyselna vyroba,
Uzemia (vodohospodarske, energetické, telekomunikacné a spojovacie e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
vedenia a zariadenia), e skladovanie a distribucia,
e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom e previdzky s negativnym dopadom na obytné a Zivotné prostredie.
(parkoviskd, odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych a
prijazdovych komunikacidch, garaze a pod.).

V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku

maximalny index zastavanej plochy minimalny koeficient zelene Minimalna vymera pozemku PodlaZnost
0,15 0,7 600 m? 1+1 (max. 10 m nad poévodnym terénom)
VL. Regulicia urbanistickej $truktury e zastavba izolovanych objektov
VIl. Regulacia intervenénych zasahov o dostavba, prestavba, pristavba, nova vystavba
VIl Regulacia zelene v uzemi o uplatriovat geograficky pévodné druhy drevin a ovocné stromy
IX. " vyznaéenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov * vykres verejnoprospesnych stavieb
X.  Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja uzemia o respektovat ochranné pasmo prirodnej pamiatky Selecky potok

reSpektovat miestny biokoridor MBk1 Selecky potok

re$pektovat ochranné pasma Tl

re$pektovat obmedzenia vyplyvajtice z OP letiska Trencin, uréené rozhodnutim LU SR zn. 9081/313-2802-0P/2010 zo dria 09.05.2011
oplotenie zo strany od lesného pozemku mozno budovat len z lahko demontovatelného materialu bez monolitickych konstrukcii

o dostavba, prestavba a pristavba nesmie dosiahnut parametre domu s celoro¢nym byvanim

XI.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD * urbanisticka Stddia
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VI. R I.. I .l.l .vl Il,

VIl. Reguldcia-interventnychzdsah

VIl Reguldciazelenev-dzemi

XI. !II I . < I I - I |’|PP |’|PE
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Krajinnd Struktuara - STAV

REGULACNY LIST BLOKU

Identifikacné Cislo bloku

P1-P5

Funkéné vyuiZitie

Uzemie polnohospodarsky vyuzivanej krajiny

Zakladna charakteristika

Predstavuju plochy intenzivne aj extenizvne obhospodarovanej polnohospodarskej pody.

IV.  Funkéna reguldcia
Pripustna funkcia - Prevladajtica funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e polnohospodarsky obhospodarovana polnohospoddrska pdda e Ucelové polnohospoddrske komunikacie, e Byvanie v rodinnych a bytovych domoch,
zaclenena do polnohospodérskeho pédneho fondu, e prijazdové a pristupové komunikacie, pesie komunikacie a e obchodno-obsluznd vybavenost,
e Ucelové zariadenia polnohospodarskeho vyuZivania pody, resp. zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., o polnohospodarska vyroba,
zariadenia a jestvujlce stavby polnohospodarskej Ucelovej e zariadenia avedenia verejnej technicko - infrastrukturalnej e priemyselna vyroba,
vystavby, obsluhy uzemia (vodohospodarske, energetické, o stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
o |uky a pasienky, krajinnd zeler. telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia), e skladovanie a distribucia.
o linie krajinnej zelene na polnohospodarskej pode.
V.  Regulacia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene podlaZnost
0,90
VL. Regulacia urbanistickej §truktury *—zdstavba-izelovanyeh-objektov
VIl. Regulacia intervenénych zdsahov M
VIl Regulicia zelene v tzemi o uplatiiovat geograficky pévodné dreviny, stanovistne vhodné podla spoloéenstiev potencidlnej prirodzenej vegetécie,
. o reSpektovat navrhované liniové a plo$né interakéné prvky
IX. o vykres verejnoprospesnych stavieb

Vyznacenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov
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X. Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja tizemia

re$pektovat obmedzenia vyplyvajlce z OP letiska Trencin,

re$pektovat chranené izemie PP Selecky potok

respektovat prvky regionalneho a miestneho Gizemného systému ekologickej stability

re$pektovat ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného toku Selecky potok a jeho ochranné pasmo v sirke 10 m obojstranne
respektovat a chranit najkvalitnejsiu pofnohospodarsku pédu

reSpektovat PHO vodného zdroja Selec I. - IV.

respektovat ochranné pasmo cesty I11/50718

dostavba, prestavba a pristavba existujlcich objektov nesmie dosiahnut parametre domu s celoroénym byvanim

vlastnik nehnutelnosti alebo investor stavby a zariadenia je povinny vykonat opatrenia, ktorymi zabezpedi nehnutelnost, stavbu alebo
zariadenia pred Skodami z lesnych pozemkov. Podrobnosti upravuje zakon o lesoch.

Obhospodarovatel lesa alebo ndkupca dreva je v odévodnenych pripadoch opravneny pouzit cudzie pozemky na ¢innosti suvisiace s
tazbou a prepravou dreva

Oplotenie zo strany od lesného pozemku mozno budovat len z l'ahko demontovatelného materidlu

Re$pektovat regulativ dopravného vybavenia pre pristup do a z lesnych komplexov

Komunikacie, vratane navrhovanych cyklotras, nadvazujice na lesné komunikacie, sliziace na pristup a odvoz dreva z lesnych
komplexov, musia svojimi parametrami zabezpedit moznost odvozu dreva odvoznymi dopravnymi prostriedkami vsetkych druhov
a pristup protipoziarnej techniky

Cyklotrasy na lesnych pozemkoch a primerane na pozemkoch v ochrannom pasme lesa zriadovat ako doplnkovu funkciu cestnych
komunikacii, aby boli zabezpecené hlavné funkcie lesov a hospodarenie v nich.

Xl.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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17 ZOZNAM GRAFIKCKYCH PRiILOH ZAVAZNEJ CASTI UPN-O SELEC

Kapitola 17 sa nemeni

Cislo vykresu Nazov vykresu Mierka
2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia 1:5000
7 Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb 1:5000
8 Vykres reguldcie 1:5000
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